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Pravo na
1spravnu
vodu za
pice

Vec’ vise od tri decenije lo-
kalne vlasti u Zrenjaninu nisu
u stanju da reSe problem
snabdevanja  stanovnistva
ispravhom vodom za pice.
lako su vladajuce stranke,
SNS, SPS i SVM, posle 2012.
god trijumfalno najavile da
¢e Zrenjaninke i Zrenjaninci
brzo dobiti vodu koja odgo-
vra nacionalnom Pravilniku,
ni posle Sest godina obeca-
nje nije ispunjeno.

Gradski Celnici odlucili su da
se problem resi tako Sto ce
jedan privatni konzorcijum,
bez referenci u toj oblasti,
preciS¢avati vodu i isporuci-
vati je zrenjaninskom vodo-
vodu po ceni od 28 evrocenti
po kubnom metru. Kada je
precistaC izgraden, isposta-
vilo se da takav koncept nije
u skladu za Zakonom o ko-
munalnim delatnostima po
kome se privatne firme ne

BILTEN

www.zsf.rs

Bilten br. 001

Avgust 2018.

Facebook: facebook.com/zrenjaninskisocijalniforum

Twitter: twitter.com/Zr_SF

Youtube: youtube.com/c/zrenjaninskisocijalniforum

Mixcloud: mixcloud.com/ZSF_info
e-mail: zsf023press@gmail.com

mogu baviti ovakvim poslo-
vima. Da stvar bude jos gora,
to se unapred znalo. Zakon
o komunalnim delatnostima
je jedan od osnovnih zako-
na koji primenjuju lokalne
samouprave i zapanjujuce

je da gradski celnici nisu sa
njim upoznati.

ReSenje koje se sada nudi,
da veé izgradeno postrojenje
otkupi Grad Zrenjanin nije

prihvatljivo iz viSe razloga.
Najpre je bilo najavljeno da
ce sve troskove oko izgradnje
tzv. fabrike vode snositi pri-
vatni “investitor”, a sada se
ispostavlja da ce trosak biti
placen na teret javnih sred-
stava. Dalji problem je Sto
jos$ ne postoje potvrde drzav-
nih laboratorija da kvalitet

preciS¢ene vode odgovara
Pravilniku. Bilo bi neophod-
no da pre eventualnog otku-
pljivanja postrojenja stucna
komisija, koju formira drza-
va, oceni tehnicki projekat i
tehnoloske postupke koji su
primenjeni. Ne moze se ve-
rovati privathnom “investito-
ru” da izgradeno postrojenje
odgovara potrebama Zrenja-
nina.

Hadarninar . W gt

Osim toga, ¢ak ukoliko ovo
postrojenje jednom proradi,
to reSava samo snabdeva-
nje grada vodom za pice, ne
i drugih naseljenih mesta na
teritoriji Grada Zrenjanina.
Znatan deo stanovnistva Voj-
vodine nema ispravnu vodu
za pice, problem je najcesce
velika koncentracija arsena.



Iskustvo je pokazalo da jedinice lokalne samo-
uprave nisu u stanju same da rese ovaj pro-
blem. Pitanjem vode mora da se bavi drzava,
ona treba da predloZi reSenje za ceo Banat i
Vojvodinu. Samo drzava raspolaze resursima
koji su potrebni da bi ovako veliki poduhvat
bio ostvaren.

Ujedinjenje nacije 2010. godine vodu su
proglasile kao ljudsko pravo (Rezolucija UN
62/292). Prema Rezoluciji, pravo na bezbed-
nu, Cistu pijacu vodu i na uklanjanje otpadnih
voda je sustinsko za uZivanje Zivota i ljudskih
prava.

Vise drzava u svetu ugradile su u svoje usta-
ve odredbe po kojima je voda ljudsko pravo,
poslednja je tako postupila Slovenija, pod ve-
likim pritiskom javnosti.

Svih ovih decenija gradanke i gradani u Zre-
njaninu nisu bili ukljuceni u reSavanje proble-
ma pijaée vode. Dosadasnji jalovi pokusaji
bili su vrSeni bez demokratske participacije,
odluke su donosile neodgovorne i nekom-
petentne loklane elite, iza zatvorenih vrata.
Zrenjanin je nekad bio jedan od najznacajni-
jih centara prehrambene industrije, u njemu
i danas postoje stucnjaci za tehnologiju vode

Sastanci
gradana o
zrenjaninskoj
vodi

koje niko nije konsultovao kada je doneta od-
luka da se posao poveri jednoj nepoznatoj
privatnoj firmi.

Sve politicke garniture i stranke koje su bile
na vlasti u Zrenjaninu, od SKJ, SPS, DS, LSV,
DSS, SNS... pokazale su se kao nesposobne i
nespremne da obezbede ispravnu vodu koja
je elementarni preduslov za odrzavanje Zi-
vota. Zrenjanin ima problem i sa otpadnim
vodama, koje se, bez preciscavanja izlivaju
u Begej. U periodima kada je visok vodostaj
Tise vodoprivredne vlasti nareduju da se za-
tvore brane na Begeju, voda iz njega ne moze
tada da se uliva u Tisu, ve¢ stoji. To se desi-
lo i aprila ove godine, kada se ceo grad da-
vio u smradu. Gradska vlast predlaze da se
preciS¢avanje otpadnih voda resi primenom
koncepta javno privatnog partnerstva. Posto-
ji opravdana bojazan da ¢e i ovaj posao biti
uraden na netransparentan i nestruan na-
¢in, i da ée ceh na kraju snositi gradani.
Jedini nacin da se stvari pokrenu sa mrtve tac-
ke je masovna mobilizacija gradanki i grada-
na. Bez efikasnog pritiska na organe lokalne i
drzavne vlasti Zrenjaninke i Zrenjaninci nikad
nece dobiti ispravnu vodu za pice.

Zrenjaninski socijalni forum organizovao je
juna meseca ove godine dva sastanka gra-
dana, u MZ Dositej Obradovi¢ i na Bagljasu.
Uvodna izlaganja o ovoj problematici odrza-
li su diplomirani biolog Zivojin Purin i Zoran
Dedi¢, novinar lista Zrenjanin. Donosimo sa-
zetak njihovih izlaganja koja smo u celini pre-
neli na naSem YouTube kanalu.




Zivojin Durin, koji je decenijama bio 3ef labo-
ratorije u zrenjaninskom Javnom komunal-
nom preduzeéu “Vodovod i kanalizacija” (VIK)
izneo je mnosStvo podataka o higijenskoj i
bakterioloskoj ispravnosti zrenjaninske vode.
U viSe elemenata ona ne odgovara standardi-
ma koji su propisani Pravilnikom o higijenskoj
ispravnosti vode koji je donet 1998. god. Naj-
vedi problem je prisustvo arsena u koncentra-
ciji deset puta veéoj od dozvoljene, ali postoje
i drugi elementi koji ne odgovaraju Pravilniku.
(Dozvoljeni nivo arsena je do 10 mikrograma
po litru, a u nasoj vodi ima ga oko 100 mikro-
grama). Takode, zrenjaninska voda ima Zu¢-
kastu boju, neprijatan ukus i miris.

DPurin je naveo i zanimljiv podatak da u Srbiji
ne postoji ni jedna laboratorija koja bi mogla
da detektuje sve zadate parametre. Zanimlji-
vo je da voda u Zrenjaninu nije zabranjena
odmah po donosSenju Pravilnika, 1998., nego
tek 2004. Vodovodna mreza u Zrenjaninu
duga je oko 280 kilometara, a oko 70% mreze
Cine azbestno-betonske cevi. Poslednjih de-
cenija vrseni su pokusaji da se nade odgova-
rajuc¢a tehnologija za precis¢avanje vode cak
na dvadeset pilot postrojenja.

Kao i drugi strucanjaci u ovoj oblasti, i Purin
tvrdi da reversna osmoza, tehnoloski postu-
pak koji je primenjen u izgradenom postroje-
nju moze da ocisiti vodu do H20, ali je pitanje
koliko je taj postupak odrziv, posto membra-
ne za precisS¢avanje vode moraju da se ispira-
ju ¢istom vodom pod velikim pritiskom, tako

da postoji rizik da takvo postorojenje dode u
sitaciju da veliki deo vode koji proizvede kori-
sti za ispranje membrane.

Postoji i problem sa uklanjanjem otpadne
vode i hazardnim otpadom, arsen eliminisan
iz vode ne sme se vracati u prirodu. Na Divci-
barama je izgradeno slicno postrojenje koje
je radilo nekoliko meseci. Nemacka kompa-
nija Linde pokusala je da precisti zrenjanin-
sku vodu postupkom reversne osmoze, ali je
odustala.

Zrenjaninska voda na izvoristima je sterilna,
u njoj nema bakterija, ali se ona ipak hlorise
kako ne bi doslo do kontaminacije u cevovo-
dima. Prisustvo hlora u vodi nije bezazleno.
Purin je podsetio da je u Zrenjaninu 1982.
god, bio raspisan referendum za izgradnju
fabrike vode, u centru grada bila je izlozena
maketa, ali od njene izgradnje nije bilo nista,
a sredstva prikupljena referendumom utro-
Sena su za druge svrhe. Durin takode tvrdi
da je nas Pravilnik ostriji nego u nekim drza-
vama c¢lanicama EU. Dalji problem je sto se
povremeno pravlnici menjaju, uvode se novi
parametri koji moraju da se prate, Sto znaci
da precistaci moraju stalno da se dograduju
kako bi se ispunile propisane norme. Durin ne
sporida je arsen kancerogen, ali, po njegovim
saznanjima u zrenjaninskoj vodi zastupljen je
manje toksi¢an, petovalentni arsen, mnogo
je po zdravlje opasniji trovalentni neorganski
arsen.




Istrazivaci ZSF pokusali su da utvrde da li postoje zdravstveni rizici od koris¢enja vode iz
zrenjaninskog vodovoda. Struc€njaci su nam objasnili da kod nas nisu vrSena istrazivanja o
toksi¢nosti arsena, ali, nezvanicno nam je saopsteno da u Zrenjaninu nije utvrdena veca
ucestalost bolesti koje bi se mogle pripisati arsenu, u poredenju sa sredinama u kojima je
prisustvo tog elementa u dozvoljenim granicama.

Dr Krunoslav Capak, ravnatelj Zavoda za javno zdravlje Hrvatske tvrdi da je arsen nesumilji-
vo kancerogen, Svetska zdravstvena organizacija uvrstila ga je 2004 u prvu grupu kancero-
gena. Raniji standard, od 50 mikrograma po litru, nosio je rizik od pojave jednog karcinoma
vise na milion stanovnika. Ovaj istaknuti stru¢njak kaze da su rezultati svetskih istraziva-
nja o toksi¢nosti arsena sa koncentracijama ispod 200 mikorgrama po litru kontroverzni.
(https://vijesti.rtl.hr/novosti/hrvatska/2666523/s-ravnateljem-hzjz-a-smo-pricali-o-ne-
vjerojatnoj-prici-potrage/)

Inace, u Novom Beceju koncentracija arsena u vodi je dvadeset sedam puta veéa od dozvo-

liene.

Zoran Dedic¢ je najpre postavio pitanje kako
je bilo moguce da je odjednom pronadeno
jednostavno i brzo reSenje za uklanjanje arse-
na, potom je dao sazetu hronologiju zbivanja
oko izgradnje “fabrike vode”. Ugovor o javnoj
nabavci za precis¢avanje vode sklopljen je
12.2.2015. sa “konzorcijumom® koji su Cini-
li: Gruppo ZILIO S.P.A. ogranak u Beogradu,
Gruppo ZILIO d.o.o. iz Novog Sada, i Synerte-
ch, d.o.o. iz Beograda. Firme koje nose naziv
Zilio zastupala je ista osoba, Nenad Obrado-
vi¢, a dve od tri firme imaju sediste na istoj
adresi. Druga ugovorna strana, narucilac jav-
ne nabavke, je VIK.

Juna 2014. u Beogradu je osnovan ogranak
italijanske grupe Zilio, pola godine pre zaklju-

¢enja ugovora. Kompanija Synertech je osno-
vana 2013 godine, a registrovana je za kon-
sultantske aktivnosti u vezi sa upravljanjem i
drugim aktivnostima. Februara 2014. za Di-
rektora VIK izabran je Goran Tajdic¢ i on je u
ime ovog javnog preduzeca potpisao ugovor.
Poziv za ponudu javne nabavke objavljen je
19.12.2014., a samo nakon mesec i po dana
Gradsko vece i Skupstina podrzali su proje-
kat. Odbornik SPS, Dragan Basta, tada je, na
sednici Skupstine, 6. februara 2015. izrazio
sumnju u sposobnost firmi sa par zaposlenih
da resi problem koji nije bio reSen decenija-
ma. On je takode negodovao zbog toga Sto
odbornici nisu bili obavesteni o tehnoloSkom
postupku koji ¢e biti primenjen.



Predstavnici kompanije Zilio uz pratnju Itali-
janskog ambasadora u Srbiji, boravili su u Zre-
njaninu 12. februara 2015., tada je bilo najav-
lieno da ¢e radovi na izgradnji postrojenja biti
zavrseni do kraja godine.

Postrojenje je gradeno kreditom koje je “inve-
stitoru” odobrila Erste banka, koja je maltene
istovremeno VIK-u prodala poslovni prostor
koji se nalazi u istoj zgradi u kojoj je sediste
ovog javnog preduzeca. Radovi na izgradniji
“fabrike vode” su poceli u zimu 2016/2017, a
na gradiliStu su tek s proleéa 2017. videni rad-
nici jedne danske firme, od koje je Synertech
nabavio opremu vrednu dva miliona evra.

U posao oko izgradnje fabrike vode ukljuc¢ena
jei jedna privatna firma iz Kragujevca cija je
osnovna delatnost proizvodnja delova za ne-

da je verovatno iz tog razloga u krugu “fabri-
ke vode” prvo izgradena trafo stanica. On je
rekao da se Grupa Zilio iz Italije ne oglasava
niti odgovara na pitanja novinara o tome da
li je ukljuena u izgradnju postrojenja u Zre-
njaninu. Dedié je obiSao postrojenje i tvrdi da
nije video ni jednu oznaku koja upucuje da
je ta italijanska kompanija ovde ista konkret-
no uradila. Ceo posao su u ime Grada i VIK-a
nadzirali ocigledno nestruéni ljudi, smatra
ugledni zrenjaninski novinar, i kaze da o ce-
lom poduhvatu postoji zavera ¢utanja, grada-
ni do informacija dolaze zaobilaznim putem.
Gradani koji su ucestvovali na sastancima
izrazili su cudenje kako je ceo postupak oko
izgradnje “fabrike vode” voden diletantski
i slozili su se sa ocenom predsednice Vlade

macku Zeleznicu. Ta firma registrovala je
ogranak za preradu vode sredinom 2016.
Dedi¢ kaze da je razgovarao sa inZenjerima
iz Zrenjanina koji su mu rekli da je u pitanju
skupa tehnologija, reversna osmoza koja se
koristi u bogatim arapskim zemljama za pre-
Cis¢avanje morske vode. Da ¢e postrojenja za
preciS¢avanje trositi puno struje, s obzirom da
treba “nabiti” pritisak i filtrirati vodu na mo-
lekularnom nivou. Njemu je objasnjeno da su
se zrenjaninske fabrike, dok su radile, zimi su-
oCavale sa problemom zamrzavanja instalaci-
ja, te da Ce cevi u pogonima za preradu vode
zimi morati da se zagrevaju kako ne bi doslo do
zamrzavanja te€nosti u njima. Dedic¢ je naveo

gospodom Brnabi¢ koja je ovim povodom
juna 2018. godine izjavila: “Mislim da je ne-
verovatna situacija. Ako opet mogu da isko-
ristim termin koji nekad koristim — mislim
da je suluda. Mislim da je neverovatno kako
smo dosli dovde” (http://rs.nlinfo.com/
a397860/Vesti/Dogovor-postignut-ali-i-da-
lje-nema-pijace-vode-u-Zrenjaninu.html),
Brnabiéeva je u vise navrata izjavila da Zakon
o komunalnim delatnostima koji ne dozvolja-
va privatnim firmama da se bave precis¢ava-
njem vode nece biti izmenjen i da ¢e problem
biti reSen tako Sto ¢e grad otkupiti postrojenje.
Nasastancimajepostavljenoipitanjedalijeita-
lijanski “partner” uopste bio uklju¢en u posao,



i ko je u stvari bio “investitor”. Postrojenje
je gradeno kreditom jedne privatne banke,
izgleda da firme koje su ga izgradile uopste
nisu raspolagale svojim kapitalom. Postavlja
se pitanje ko je u stvari vlasnik “fabrike vode”
i od koga bi je trebalo otkupiti. Buduci da su
stru€njaci za tehnologiju prerade vode u vise
navrata iznosili rezerve u vezi sa izgradenim
objektom, postavlja se pitanje da li je svrha

pomenutog otkupa da se resi problem sna-
bdevanja stanovnistva Zrenjanina pijacom
vodom ili je cilj da se jedna moéna banka spa-
si od gubitka od nekoliko miliona evra, zbog
toga Sto je odobrila kredit nesolidnim partne-
rima. Da li postoji rizik da grad otkupi za sku-
pe pare postrojenje za koje nije sigurno da ce
obezbediti ispravnu vodu.

Jedan od vodecih stru¢njaka u oblasti precis¢éavanja vode profesor Bozo Dalmacija ko-
mentarisao je za portal “Voice” rezultate analiza vode iz zrenjaninskog postrojenja koje je
saopstio “investitor”. Njega rezultati pojedinih parametara zabrinjavaju i bude mu sumnju
da tehnologija proizvodnje nije onakva kako to tvrdi “investitor”.

»Ukoliko je radena reversna osmoza, kako tvrdi investitor, onda je jako ¢udno $to je u ana-
lizi poveéana vrednost mangana (koji je takode toksican), jer on nakon procesa reversne
osmoze ne bi smeo da prode. Takode, u vodi ima jako puno neorganskih materija, Sto nas
navodi na zakljucak da je samo deo vode precis¢en, a drugi deo nije. To vam je kao kada bi
od sto ljudi 99 bilo zaustavljeno, a jedan prosao, smatra Dalmacija.

Prema njegovim recima, da bi neki pogon za pijacu vodu dobio tehnicki prijem, uz sve
dozvole, potrebni su i potpis recenzenta posebne komisije koju formira Pokrajinska vlada,
Cetiri analize referentnih laboratorija (ne privatnih, vec¢ instituta za javno zdravlje, kao Sto
je beogradski “Batut”) i Cetiri meseca probnog rada postrojenja.

»Tek nakon Cetiri analize vide¢emo provodljivost svih parametara. Zna se kako se to radi
i jako bi bilo lose da se ovakva fabrika pusti. Po meni, u pitanju je jedno nestandardno,
odnosno hibridno postrojenje koje ne koristi taloZznike vode ve¢ ultrafiltraciju. Nakon toga
voda ide na reversnu osmozu, koja u ovom slucaju eliminiSe arsen, ali ostaju mangan i ne-
organske materije, Sto je apsurd”. (http://voice.org.rs/voice-zrenjanin-bi-kupovinom-fa-
brike-vode-mogao-dobiti-macku-u-dzaku/ )




Stambena
zajednica

Svi vlasnici posebnih delova stambene, od-
nosno stambeno-poslovne zgrade Cine stam-
benu zajednicu koja ima status pravnog lica
koji stice u trenutku kada najmanje dva lica
postanu vlasnici dva posebna dela. Stambe-
na zajednica se upisuje u registar stambenih
zajednica, koji vode jedinice lokalne samou-
prave.

Medusobni odnosi vlasnika posebnih
delova zgrade u stambenoj zajednici u pogle-
du upravljanja i odrzavanja zgrade uredeni su
Zakonom o stanovanju i odrzavanju zgrada,
uz izuzetak da se ovi odnosi, ukoliko Zako-
nom nije drugacije odredeno, mogu urediti i
pravilima o medusobnim odnosima vlasnika
posebnih delova zgrade koja se donose jed-
noglasno i u sadrzini propisanoj Zakonom.
Obavezni organi stambene zajednice su skup-
Stina i upravnik.

Clanovi skupdtine stambene zajednice su svi
vlasnici posebnih delova. Skupstinom pred-
sedava upravnik koji je obavezan da prisu-
stvuje svakoj sednici skupstine. Sednice za-
kazuje upravnik i odrzavaju se najmanje dva
puta godisnje. Inicijativu za zakazivanje sed-
nice skupstine moze podneti i svaki vlasnik
posebnog dela koji, ukoliko upravnik ne zaka-
ze sednicu po njegovom zahtevu u roku od 10
dana, mozZe da je sam zakaze i o tome obave-
sti upravnika.

Skupstina odlucuje vecinom glasova prisut-
nih ¢lanova sa pravom glasa po odredenom
pitanju osim ako se odlu€uje o raspolaganju
zajednickim delovima zgrade, poveravanju
upravljanja profesionalnom upravniku i kre-
ditnom zaduzivanju kada se odlucuje vedi-
nom koju ¢ine 2/3 ukupnog broja glasova.
Skupstina stambene zajednice prostom veci-
nom: odreduje visinu mesecnog iznosa koji
placaju vlasnici posebnih delova za potrebe
izvrSenja poslova iz nadleznosti stambene
zajednice, i to na ime troskova odrzavanja,

troSkova za rad organa stambene zajednice i
drugih troskova; donosi Program odrzavanja
zajednickih delova zgrade; donosi odluku o
organizovanju poslova odrZavanja zgrade, od-
nosno o poveravanju poslova odrzavanja za-
jednickih delova zgrade; donosi odluku o pre-
duzimanju radova na zajednic¢kim delovima
zgrade; donosi odluku o odrzavanju zemljista
za redovnu upotrebu zgrade; donosi odluku o
fizicko-tehnickom obezbedenju zgrade i stva-
ri na zemljiStu koje sluzi za redovnu upotrebu
zgrade; donosi odluku o nacinu koriséenja ze-
mljista koje sluzi za redovnu upotrebu zgra-
de; donosi odluku o unapredenju zajednickih
delova zgrade; donosi odluku o osiguranju od
odgovornosti za Stete pri¢injene tre¢im lici-
ma usled neodrzZavanja; donosi odluku o po-
stavljanju, odnosno ugradnji stvari na zajed-
nickim delovima zgrade i zemljistu koje sluzi
za redovnu upotrebu zgrade i visini naknade
koju plaéaju vlasnici tih stvari; usvaja izvestaj
o radu upravnika, odnosno profesionalnog
upravnika, koji posebno sadrzi prikaz realizo-
vanih aktivnosti u odnosu na planirane, kao i
iskoriséenju sredstava za realizaciju svake od
aktivnosti; donosi odluku o visini naknade za
investiciono odrZavanje zajednickih delova
zgrade i zemljista koje sluZi za redovnu upo-
trebu zgrade.

Skupstina, pored odluka iz oblasti svojih nad-
leZznosti utvrdnih Zakonom moze da odlucuje
i o drugim pitanjima od znacaja za stambenu
zajednicu.

Kvorum ¢ini obi¢na vecina od ukupnog broja
glasova ¢lanova sa pravom glasa po odrede-
nom pitanju, ako odlukom stambene zajed-
nice nije odreden vedi broj glasova. Sednica
skupstine koja se nije mogla odrzati usled ne-
dostatka kvoruma ponovo se saziva najranije
3, a najkasnije 30 dana od dana kada je sed-
nica trebalo da bude odrzana, sa istim pred-
lozenim dnevnim redom. Kvorum za odrzava-
nje i rad ponovljene sednice ¢ini 1/3 ukupnog
broja glasova ¢lanova, ako odlukom stambe-
ne zajednice nije odreden vedi broj glasova.
Odredba o smanjenom kvorumu ne odnosi
se na odluke za koje je Zakonom propisana



jednoglasnost ili dvotrecinska vecina.
Skupstina bira upravnika ili profesionalnog
upravnika.

Upravnika stambene zajednice bira sk-
upstina prostom vecinom iz redova ¢lanova
skupstine na mandatni period od 4 godine,
ako odlukom o izboru nije odredeno krace
vreme, sa pravom da moZze biti ponovo biran.

Upravnik kome istekne mandat duzan
je da vrsi ovu funkciju jos 30 dana od dana
isteka mandata ako nije izabran novi upra-
vnik.

Ako skupstina stambene zajednice ne
izabere novog upravnika u roku od 30 dana
od dana kada je stambena zajednica osta-
la bez upravnika, iz bilo kog razloga, svaki
vlasnik posebnog dela ima pravo da zahte-
va pokretanje postupka pred nadleznim
organom jedinice lokalne samouprave za
imenovanje profesionalnog upravnika.

Upravnik ima obavezu da zastupa i
predstavlja stambenu zajednicu, organizuje
radove hitnih intervencija, vodi evidenciju o
prihodima i rashodima stambene zajednice,
izvrSava odluke zajednice, vrsi popis poseb-
nih, zajednickih i samostalnih delova i vrsi
njihovo oznacavanje i sl. ima i obavezu da us-
postavi i vodi evidenciju o vlasnicima poseb-
nih delova, vlasnicima samostalnih delova i
licima kojima su zajednicki ili posebni delovi
zgrade izdati u zakup, odnosno na koriscen-
je po drugom osnovu. Mandat upravnika
prestaje i ostavkom i razreSenjem.

Upravnik se upisuje u Registar stam-
benih zajednica, a mandat mu pocinje,
odnosno prestaje danom donosenja odluke
o izboru, odnosno razreSenju, ako samom
odlukom, nije drugacije odredeno.

Zakon propisuje i postojanje tzv. or-
ganizatora profesionalnog upravljanja. U pi-
tanju je privredno drustvo (ili preduzetnik),
osnovano u skladu sa Zakonom o privrednim
drustvima koje ¢e se baviti angazovanjem lica
koja ispunjavaju uslove za profesionalnog up-
ravnika.

Pored poslova iz nadleznosti upravnika

zgrade, profesionalni upravnik je duzen i da:
se stara o odrzavanju zemljista koje sluzi za re-
dovnu upotrebu zgrade; prima prijave kvaro-
va ili drugih problema (nepostovanje kuénog
reda, buka i drugi Stetni uticaji u zgradi) sva-
kim danom u nedelji u periodu od 00-24 ¢asa;
na osnovu primljene prijave kvarovaili drugih
problema obavestava nadlezni organ o prob-
lemu, odnosno zahteva preduzimanje odgov-
arajucih mera od nadleznog organa; eviden-
tira svaku primljenu prijavu sa podacima o
problemu i vremenu prijema, kao i sa drugim
podacima ako su poznati (ime i prezime pod-
nosioca prijave, licu koje je uzrokovalo prob-
leme i drugo); obezbeduje izvrSenje radova
na hitnim intervencijama; predlaze skupstini
stambene zajednice visinu naknade za odrza-
vanje zajednickih delova zgrade i zemljista na
osnovu najmanje tri prikupljene ponude od
lica koja se bave odrzavanjem zajednickih de-
lova zgrade i zemljista.

Takode, profesionalni upravnik podno-
si izveStaj o svom radu stambenoj zajednici
najmanje dva puta godisnje.

Profesionalni upravnik odgovara stam-
benoj zajednici za Stetu koju ona trpi zbog
njegovih propusta u radu, kao i svakom vlas-
niku posebnog, odnosno samostalnog dela
ukoliko zbog propusta u radu profesionalnog
upravnika pretrpe Stetu na svom posebnom,
odnosno samostalnom delu, a za svoj rad,
profesionalni upravnik ima pravo na naknadu
Cija se visina odreduje ugovorom o povera-
vanju poslova profesionalnog upravljanja.
Ukoliko stambena zajednica ne izabere up-
ravnika ili profesionalnog upravnika jedinica
lokalne samouprave c¢e uvesti prinudnu up-
ravu koju obavlja profesionalni upravnik ciji
mandat traje dok stanari sami ne izaberu up-
ravnika iz svojih redova ili poslove upravljanja
zgradom povere profesionalnom upravniku.
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